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J1oroBOp KyIUIU-TIPOA@XKH SIBIISIETCS] BasKHEHIIHM
KOHTPaKTOM COBPEMEHHOTO I'paKJaHCKOTo Mpasa, 0e3
KOTOPOTO HEMBICIIMMA )KM3Hb HBIHEIITHETO O0IIeCTBa.

B nucnanckom nipase oH perynupyercsa Tutynom IV
«O noroBope Kymiu-npogaxxu» kauru IV I'paxnancko-
ro komekca 1889 1. «O0 00s3aTeNbCTBAX U IOTOBOPAX)
(ct. 1445 — 1537).

[To moroBopy Kymu-mponaxu (contrato de compra
y venta) ofHa W3 CTOPOH 00s3yeTCs IepeaaTh ompee-
JICHHYIO Belllb, a ApPYras CTOPOHAa — YIUIaTUTh 32 Hee
OIPE/ICTICHHYIO [IEHY B JCHbIaX WM WX JKBUBAJICHT
[1].

ITo cmeicnty ct. 1445 'K Wcnanun 1889 . npen-
METOM KYIUIA-TIPOAAXKH MOTYT OBITh TOJBKO TEJICCHBIE
Bemy. OmHAKO ITOMyCKaeTcs Tpojaka OecTeleCHBIX
Bemieir. M. Anb0anaziexo, 1aBas omnpeieeHue JOroBO-
PY KyIUIM-TIPOJaKH, YKa3bIBaeT, YTO MpoJaBel 00s3y-
eTCs Tiepenarh Benrs win npaBo (vendedor se obliga a
transmitir una cosa o un derecho) [2, c. 23].

Xorts cT. 1445 He ynoMHHAET O MPOJAXKE TPaB, HO
9TO BbITEKaeT, Hanpumep, u3 cr. 1203 I'K Mcnanuu,
KOTOpasi TOBOPUT O HoBauuu oOsi3arenbcTB. Hoarwst
ObIBaeT Tpex pojioB: 1) M3MEHEeHne MpeaMeTa Wil 00b-
eKTUBHBIX YCIIOBHUH; 2) 3aMeHa JOJDKHHKA; 3) 3aMeHa
kpenutopa [3, c. 15]. Honr u npaBo TpeOOBaHMS B CO-
OTBETCTBUU C MOJOKEHHUSIMH ITOH CTaThH MOTYT OBITH
TepeaHbl WA MPOAAHbI TPETHUM JIUIaM. B moceqaeM
cllyyae CJEJKH HATOMHUHAIOT JOTOBOP KYIUIU-TIPOAAKH
Joira u pas Tpedosanus. CiegoBarenbHo, M. AnbOa-
JAJIeX0 TPaB, KOT/a YTBEPXKAAET, YTO MPEIMETOM HC-

MAHCKOTO JIOTOBOPA KYIUTU-TIPOJAXKU SIBIISIFOTCS TEJe-
CHBIC BCIIU U ITpaBa.

I'paskmanckuii kogexc PO Tpebyer mepenars Benh
B cobcTBeHHOCTH [4], a 'K Mcmanuu TONbKO «BO BIacTh
U BIIJICHUE», KaK oTMeuaeTcs B ¢T. 1462 (en poder y
posesion del comprador). Ct. 1445 I'K Ucnmanun Ha-
noMuHaeT cT. 1582 I'K ®pannun 1804 r., xotopast He
TpeOyeT nepenaud Beid B coOcTBeHHOCTH [5]. Ho B
I'epmanckom I'paxnanckom Vinoxkenuu 1900 1. yxe
TOBOPUTCS, YTO IMPH JOTOBOPE KYIUIH-TIPOJAXKH BEIlb
nepenaercs Ha npase cobctBenHoctu (das Eigentum
an der Sache zu verschaffen) [6, c. 143]. B urambsH-
CKOM TPaKJaHCKOM IIpaBe TaKKe pedb UAET O Iepe-
Jade mpaBa cOOCTBEHHOCTH Ha Bellp wid mpaso (La
vendita e il contrato che ha ad oggetto il trasferimento
della proprieta di una cosa o di un altro diritto verso il
corrispettivo di un prezzo (art.1470 c.c.) [7, c. 1241].

B HOBeHIINX IpakJIaHCKUX KOJIEeKcaxX 3TOT BOMIPOC
pelraeTcsi Takke Mo-pazHoMy. [paxmaHCKHN KOZEKC
Tomnannuu 1992 1. B cT. 7 KHUTH 7, ompenessis 10ro-
BOp TIPOJAKH, TOBOPUT TOJBKO O Tiepesiade Belld, He
yHoMUuHas 0 mpaBe co0cTBeHHOCTH [8]. I'parkaaHckuii
konekc mposuHIMH KBeOGek (Kanama)1994 1. B coot-
BETCTBYIOIIEH CTaTbe TOBOPHUT HE O TIepeade BellH, a
0 mepenadye mpaea coOcTBeHHOCTH [9]. ['paxmanckuii
kozexc bpasunuu 2003 1. onpenensieT JoroBop KyIuiu-
TIpofaku cleayromumM oopa3oM B cT. 481: «Ilo goro-
BOPY KyIUTH-IPOJAKH OIHA CTOPOHA 00sI3yeTcs mepe-
JIaTh MPaBO COOCTBEHHOCTH Ha OMNpPEENICHHYIO BEIllb,
a Jpyras CTOpOHA YIIATHUTH OMPE/ICTICHHYIO IIEHY B
nenbrax» [10].
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Kak MBI BUIMM, HET €IWHOTO MOAXOAA K OIpese-
JICHUIO JIOTOBOpa KYIUIU-IIPOJaXHu B Kojekcax X1X —
XXI BEKOB.

JIoroBOp KYIUTU-IIPOQXKH B MCIAHCKOM MpaBe —
JIBYCTOPOHHUI, IMMOTOMY YTO BO3HHKAIOT B3aWMHBIC
00s13aTeNIbCTBA CTOPOH, KOHCEHCYAIbHBIH, TOTOMY YTO
CUUTAETCS ACHCTBYIOIIUM C MOMEHTA COINIalIeHus 0e3
repe/iadu Belliy, U 00sI3bIBAIOIINM, TIOTOMY YTO HE MPO-
HCXOMIUT Tiepeiada Bely, a 00s3bIBaCT Mepe/iaTh BEllb
[2,c.231].

UYro kacaercsi €ro 3Ha4€HUsI JUIsl YaCTHOTO TIpara,
TO KYIUIS-TIPOJIaXka SIBJISIETCS] IOTOBOPOM TPasKIaHCKO-
r'0 M TOPrOBOI'O MpaBa.

[IpaBocmocoOHOCTE. B ncmanckom mpaBe oHa 000-
3Ha4YaeTcss TepMUHOM “‘capacidad”, THM ke TepPMUHOM
o0o3Havaercs u geecrnocoOHocts [11, ¢. 165], uto co3-
AT HEKOTOpBIE HEYHOOCTBa, IO KpaitHel mepe, A
POCCHICKHX FOPUCTOB, YUETKO PA3THUYAIOIIUX KATCTOPUU
«MPaBOCTIOCOOHOCTHY H «ZeecrnocoOHOCThY. CoracHo
cT. 1457 moroBop KyIUIH-TIPOAQKH MOTYT 3aKJTIOUaTh
BCE JIMIIA, «KOTOPBIM 3aKOH pa3peniact 00sS3bIBATHCS.
B HEKOTOpBIX ciyYasx 3aKOH 3arpeniaeT MoKynaTesimM
COBEpIIATh TOKYIKH: HANPUMEpP, OMEKYH HE MOXKET
pHOOpeTaTh BENH y MoonedHoro (ct. 1459).

Obvexm. OOBEKTOM JOTOBOpa KYIUIA-TIPOAAKH
MOTYT OBITH BEIM JFOOOTO THIIA W BEUTHBIC MpaBa, 3a
HCKITFOYCHUEM TEX, KOTOPhIC HE MOTYT TepeIaBaThCs:
uso, habitacion (ct. 525) [12, ¢. 23].

Bemm JOKHBI OBITH CYIIECTBYIOIIUMH M BO3-
MOYHBIMH, €CJIH PEUb HJICT O TIPOJIaXKe OYTyIIHUX Bellei
(cT.1460,1;
nsseMbIMU (CT. 1445), MOJDKHBI OBITh HaXOMSIIIUMHUCS B
rpakJJaHCKOM 000poTe.

Iena. lleHna momKHaA COCTOSATH B JIeHbrax U OBITH
ompeneneHnol (ct. 1445), ycranaBimmuBaeTcsi CBOOOIHO
KOHTPareHTaMH, 3a UCKIFOUCHUEM HEKOTOPBIX CIIyYacs

1529 n 1531),ompenesneHHBIMU U OIpEie-

(Hanpumep, Belllb ¢ PUKCUPOBAHHOW 1IEHOM). 3aKOH To-
BOpHT (CT. 1445), 9TO 11eHa MOYKET COCTOATH B JIEHbraX
WJIM B 3HAKaX, UX 3aMEHSFOIINX (TaJOH, YeK U T.1T.).

Obszamenvcmea nokynameins. [lokynarens 10KeH
VIUIATHTh TIponaBiy neHy (ct. 1500).31o ennHCTBEHHOE
CYIIECTBEHHOE 00s13aTenbCcTBO. Ecim Bes nepemaercs
JI0 YIUIAThI, TO B IPOMEXKYTKE JIOJKEH OBITH OTpeielieH
HWHTEpEC K IIeHEe, KOTOPBIA MOXKET HACTYIHTh: 1). Mme-
eTCs CcomalieHne Ha 3TOT cuet, 2). Bemb npousBoaut
10716l WM peHTy (cT. 1501, m. 1 u 2).

Obszamenvcmea npooasya. OH 00s3aH TTOKyTIa-
tenro: 1). Ilepenare Bemp wim TepeaBaeMble Ipa-
Ba mpoaasua (ct. 1461, m. 1). D10 ero cymecTBeHHOE

oOs3aTenbeTBO. [lanee, mepenars Bellb Ha/JIeKaIlero
KadecTBa, OOJETYNTH IMOKYMATENI0 MOIYYCHHE ITOKY-
MEHTOB ISl TIPU3HAHUS €r0 THTYJIHHBIM COOCTBEHHH-
koM Bemu. [leperaua cocTouT B mepegaye «BO BIACTh
u Bragenue» (poder y posesion,1462,n.1). B npunmu-
me JiIs TeNEeCHBIX BEIllel ATO O3HavaeT mepexol “‘BO
BJacTh W BJaJeHUe”, T.e. MaTe€pHUaJIbHOE TOCIOJCTBO
MOKYTIATENS; a ISt OECTEIEeCHBIX BeIel — MpeoCcTaB-
JIEHWE TTyOIMYHOTO JIOKyMEHTa O mponaxe (cT. 1464 u
1462, 11.2). He 00s13aTeiibHO TiepeiaBaTh MaTepUaibHOE
BJIaJICHUE BEIbIO, TOCTATOYHO MEepPeaaTh MHTEIICKTY-
aJbHBIH MOMEHT. KOHCTPYKITUS MCIIAHCKOTO BIIAJICHUS
3aMMCTBOBaHA M3 PHUMCKOrO M ()paHIy3CKOro IMpasa
[13,c. 199].

Kak m3BecTHO, puMCKOE BIIaJIeHHE BKIFOYAJIO JBa
SNIEMEHTA: MaTepHalbHbIH (OOBEKTHBHBIN) M HMHTEN-
JIEKTyaJIbHBIN (CyOBEKTUBHEIH ), T.€. BOJIS JIMIIA BIAICTh
Belpio [14, ¢. 62]. OHU MOTYT pa3ABauBaThCS: Mare-
PUAIBHBIA 3JIEMEHT MOXKET TPUHAIJICKATh OHOMY
CyOBEeKTY, a HHTEJUIEKTYaIbHBII — IPYTOMY, KOTOPBIH 1
OyZeT MpU3HABATHCS BIIAJICIBIIEM.

B ncnaHckoM rpakJIaHCKOM IIpaBe €CTh MOHSATHE
“cosa sana” — «310poBas BEIIb», T.€. BEIIb 6e3 oOpeMe-
HEHWH W CKPBITBIX HenocTarkoB (cT. 1474). IIponasen
OTBEYAEeT Iepe]] nokymnarenaeM: 1). 3a 3aKOHHOE U MUP-
HOE BJIaJICHUE TIPOTAHHOH BEIbIO; 2). 32 HEAOCTATKH U
3a CKpBIThIE HeMOoCTaTKu. CKpBIThIE HEAOCTATKH — 3TO
TaKue, KOTOPbIE BHEIIHE HE TPOSIBIISIOTCS U B ClTydae ux
00HapyKEHUS MTOKyIIaTeNlb He MPHoOpes OBl BEIIb WIH
ymatui Obl MeHbIIyIo 1eHy (cT. 1484). CkpbiThblie He-
JIOCTAaTK{ J]al0T OCHOBAHHE MOKYNaTeIl0 pPacTOPTHYThH
JIOTOBOP, BO3BPATHUTDH BEIIb M MOIYYUTHh IEHY 00paT-
Ho. Ho, ecim mpojaBer 3Han U HE YBEIOMHEII ITOKYTIa-
TeJsl, OH JOJKEH, KPOME BO3MOYKHOCTH PACTOPKEHUS
JIOTOBOpPa M BO3BpAaTa IIEHBI, BOBMECTUTH MOKYIIATEIt0
yobITEKH (cT. 1486, 1. 2). Ecnin mponanHast Bemp Oblia
MOAYMHEHA 00pEeMEHEHUSIM (HanpuMep, CepBUTYTaMu),
TO MOYKHO TpeOOBaTh pacTOPKEHUS JOTOBOPA UK Tpe-
OoBaTh KoMIeHcanuu. TpeOoBaHHUS B ATOM CITydae Mo-
TYT IPeAbABIATHCS B TeueHue roga (ct. 1483).

Hcku, HampaBleHHBIE HA YCTPAHEHHE CKPBITHIX
HE/IOCTATKOB, MOTYT MPEABSABIATHCS B TCUCHUE O MeCs-
1eB ¢ MoMeHTa nepefayu Beuw (cT. 1490). Cnenmanb-
HBIE TIPAaBHUJIA YCTAHABIUBAIOTCS IS CKPBITHIX HEIO-
CTaTKOB, €CITH MPOJIAIOTCS )KUBOTHBIC (CT. 1495 1 ci.).

Pucku. B ucnaHckoM mpase IOJ pUCKAMH IIOHU-
MaroT THOENs BEITW WIH YXyIIICHHE ¢ KadecTB 0e3
BUHBI JIOJDKHUKA. J0 Tiepefadynm BeIu PHUCK Cydaii-
HOW THOENy BelM WM YXyAUICHHEe €€ KaueCTB HeceT
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N KOHCTUTYHUOHHOI'O TIPABA
npoxaaser(vendedor), mocie nepeaayn MOKyIaTea —
niocienuanii (comprador) [2, c. 237].

CrienmanbHbBIE BUJIBI JJOTOBOPOB KYIUTH-TTPOIAXKH.
OHM Tpexae BCero pa3inyaroTcsi Mo CyObEeKTHOMY
cocraBy. IIpomaxka, coBepiieHHas HECOBEPIIEHHOIET-
HUM, OTHOCHTCS K TaKUM CIIEMAIBHBIM JIOTOBOPaM.
K HHM TakKe OTHOCSTCSI JOTOBOPBI, 3aKIIIOYacMbIe
Ha ayKIFOHE, TOTPEOUTEIbCKUE TOTOBOPHI. [loTpedn-
TENBCKUM JIOTOBOPaM B HCIIAHCKOM TIpaBe YIEesieTcs
0coboe BHUMaHHE.

[IpaBo moTpedOuTEICH 1 TOTB30BATEIICH PETYIUPO-
Banoch 3akoHOM Ne 26 ot 19 nrons 1984 r., kotopslit
ObuT BUton3MeHeH 3akoHoM Ne 1 ot 16 HOs10pst 2007
r. On mazeBasics “Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios”.

Cr.114 ynomsHYTOro 3aKOHa yCTaHaBJIMBajla OT-
JIUYHBIA PEXXUM PETYITHPOBAHUS MOTPEONTENBCKHX 10~
roBOpoB oT | paxknaHckoro kojekca Vicnanwwm st Toro,
9T0o0BI 2 PpeKTUBHEE 3AIIUIIATH HHTEPECH TOTpeOuTe-
neit u mosik3oBarenei [15, ¢. 69 — 70].

22 wos6ps 2011 . B xypHane EBpomneiickoro co-
103a Obuta omybOnukoBaHa JupektuBa EBpomerickoro
rapJiaMeHTa u coBeTa oT 25 okTsiops 2011 ., mocBs-
IIIeHHAs 3aIlUTe TPaB MOTPEOUTENEH 1 MOIb30BaTeNeH.
Ona fajia HOBBIM TOJYOK 3aIUTE MPaB €BPONEHCKHUX
noTpeduTeneld, KOHCONUAINA BHYTPEHHETO PBIHKA C
LIEJTbI0 TIOBBIIIEHUS TIPABOBOW OTPENICICHHOCTH, YHH-
(uKanum moTpeOUTENHCKUX TOTOBOPOB.

Ota JlupekTuBa Jeria B OCHOBY M3MCHCHHU HC-
naHckoro 3akoHa or 28 mapra 2014 r. 3akoH Ha-
spiBaetTcs “Ley 3/2014, de 27 marzo, por la que se
modifica el texto refundido de la Ley General para
la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarioas,aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre™ [16, c. 26967].

B HOBOM 3aKkoHE yTOUHSIETCS TIOHSATHE MOTPEOH-
Tess v nosb3oBarelis: “lloTpedurenu u mojib30BaTesu
— 9T0 (hM3HUYECKre JINIA, KOTOPBIe AEWCTBYIOT 3a Tpe-
JIeIaMd CBOEH TOPTOBOM, NMPOU3BOJCTBEHHOW PabOTHI
niu npodeccun. [loTpedutensiMu B cBeTe 3TON HOPMBI
SBIISIOTCS TaKXKe IOPUANYECKHe JUIa U Juma 0e3 00-
pa3oBaHMS FOPUIMYECKOTO JIUIA, KOTOPBIC JNEHCTBYIOT
0e3 HamepeHHs MOJTy4YeHus] NpUObLIH B cepe dyKoi
KOMMEpPYECKOH W TIPOU3BOACTBEHHOU ICATEIBHOCTH
[16, c. 26972].

Ozosopku.
MPOAKU YaCTO BCTPEUAIOTCS CIEAYIOIINE OTOBOPKH,
KOTOpBIE BIIHSIFOT Ha COZEpKaHHUE JAOTOBOpa M €ro HC-

B wucnaHckux J10roBopax KyIUIM-

TIOJTHCHUEC:

27

1. Pacto de addiecto in diem o de mejor comprador.
Ecnu nponaBer; B onpeiesIieHHOE BpeMsi HalJIeT Ipyro-
IO TIOKYTIaTeNIsl, KOTOPBIM MPEIJIOKUT OoJiee BHITOHbIC
YCIIOBHSI, TO TIEPBBIN JOTOBOP MOKHO PACTOPTHYTb.

2. Pacto de reserva de dominio.llpomaBerr mocime
nepefayd BelM TOKYIATeNIl0 MOXET OCTaTbes Co0-
CTBEHHHUKOM, TIOKa ITOKYIIaTeIb HE 3alUIaTHT BCIO LICHY.

3. Pacto comisorio.Ecnu mokymarens K ompene-
JICHHOMY BPEMEHHU HE yIJIATUT BCIO LICHY BEIH, JI0T0-
BOP KYIUIU-TIPO/IaXKH MOKET OBITh PACTOPTHYT.

4. Pacto de retroventa.lIpomaBer; coxpaHseT paBo
B IIEPBYIO Ouyepe/b KyNHUTh CBOIO MPOJAHHYIO BElb,
ecnu ee OyageT MpolaBaTh MEepPBOHAYAIBHBIN MOKYyIIa-
TeJb.

5. Condicion suspensiva o resolutoria. J[oroBop
KYIUTH-TIPOJA’KH MOXKET 3aKJIF0YaThCsl O]l OTiIarareiib-
HBIM WJIM OTMEHHUTEJIbHBIM YCIIOBHEM.

B 3akmouenue cienyer ckazarb. llockombky B
rpaXJaHCKHX KOAEKCaX MPOCMAaTpUBAETCs /1B MOIXO-
Jla TIpY KOHCTPYUPOBAaHUU JOTOBOPA KYIUIU-TIPOIAXKH:
nepesaya BELIM «HA NpaBe COOCTBEHHOCTH» M Iepe-
Jada BEIIW «BO BJIaJICHHE)», BO3HUKAET BOMPOC, KaKast
KOHCTPYKLIUS JOrOBOPA KYIUIM-IPOAAXKH-HAWIydIIast.
Ham kaxercsi ucnaHckasi, KOTopasi B MEHbLICH CTele-
HU OTpaHUYUBaeT ToBapooOopoT. [lokynaresns He 3a1y-
MBIBACTCS, KOMY IIPUHAAJIEKUT IPABO COOCTBEHHOCTH
poJaBaeMoi BEIllM, €My Ba)KHO, YTO BEIL[b Iepeluia K
HEMY BO BJIaJICHHE; OH CO3HAET, YTO, €CIH IOKYIaeT
Yy’KyI0 Belllb, €10 HHTEPEChl HE IOCTPAIAIOT, I 3TOT0
CYIIECTBYET 3alllUTa OT 3BUKIMU. Eciu jxe ucxomuThb
U3 TOTO, YTO TP JOTOBOPE KYIUIU-TIPOIAXKH BEIb HAJIO
nepenaBarhb Ha IpaBe COOCTBEHHOCTH U IIPOJABELL 10JI-
JKEH 3TO J0Ka3aTb, TO 3TO IPUBOIUT K 3aMEJICHHIO TO-
Bapo0o00OpOTa ¥ MOPOXKAAET CTpax MOKyMaTels Mepen
HEOIPEIEICHHOCThI0 OTHOCUTENIBHO IIPaBa COOCTBEH-
HOCTH Ha KYIUICHHYIO BEIllb.

Eme Vnenuan rosopun: «Her comHeHus, 4TO
MOKHO OTUYXJaTh 4Y)KYIO BElllb, KOTOPOH BiaJeellb:
100 MMeeTcsl KyIUIsl M MPOjiaXka: HO BEIIb ITOKYIIATEs
MOXeT ObITh u3bsATa» [17]. Uyxkyto Bellb, €CTECTBEH-
HO, MOJKHO OTYY’KIaTh TOJIBKO BO BIIaJICHUE.
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